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Ontwikkelingscombinatie Van Agtmaal / Maas-Jacobs




Inhoudsopgave

 Participatieopzet

* Aanleiding

 Uitgangspunten ontwikkeling

* Ambities

* Indicatieve planning

» Stedenbouwkundige visie

« Wat betekent dit voor de omgeving en Etten-Leur?
* Mening en ideeen

* Vragenronde



Participatieopzet

Participatieopzet volgens de startnotitie

* Individuele gesprekken met direct belanghebbenden 26
februari, 4 en 6 maart

 Centrale informatiebijeenkomst 13 maart 2024

 Doelstelling informatiebijeenkomsten:
Aanwezigen informeren en meningen en ideeen vragen



Plangebied




Aanleiding

 Uitbreidingswens eigenaar tuincentrum Intratuin;

» Lage Vaartkant in de omgevingsvisie aangeduid als mogelijke
woningbouwlocatie;

* November 2023 samenwerkingsovereenkomst met gemeente
Etten-Leur;

« Januari 2024 goedkeuring startnotitie door gemeenteraad.



Uitgangspunten ontwikkeling beleid

* Woningbouwbeleid van de
gemeente Etten-Leur

» Passend binnen beleid Waterschap
Brabantse Delta op het gebied van
de waterhuishouding

 Passend binnen beleid van de
Provincie Noord-Brabant



Uitgangspunten ontwikkeling

» Passende aansluiting tussen woonwijk en beekdal Brandsche
Vaart

* Diversiteit qua woningtypes, voor ieder wat wils
» Parkeerbeleid van de gemeente Etten-Leur



Ambities

* Energieneutraal, voor koopwoningen in het middeldure
segment

» Natuurinclusieve wijk, biodivers
 Klimaatadaptieve wijk

» Auto te gast, zoveel mogelijk uit het zicht
« Groen voor de deur

« Gezondheid stimuleren

* Biobased bouwen in samenspraak met woningcorporatie Alwel
onderzoeken
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Stedenbouwkundige visie



ambitie
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diverse perspectieven op het landschap
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QOude Turfvaart

Groen en water

Brandsche Vaart

Diverse infiltratie- en vormen van
watermanagement
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Overige bebouwing grenzend
aan plangebied

Bebouwing

Historische boerderijen gelegen
aan de lintbebouwing
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Randbebouwing
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Mobiliteit
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Zicht op het landschap vanaf A (noordelijk ten opzichte van plangebied)
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Zicht op het landschap vanaf B (noordelijk deel van plangebied) A \ gy
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Beleving en identiteit

Zicht op het plangebied en de Life and Garden vanaf kruising Lage Vaartkant-Nagtegaal
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Bestaande situatie




Grosfeld
Bekkers
van der Velde

D] Concept

~ Versterken lintbebouwing
introductie zicht op het landschap
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Versterken en vasthouden
landschappelijke waarden
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Het blauw-groene landschap en inunda-
tie capaciteit als basis
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Wonen
in het landschap
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kaart stedenbouwkundige uitgangspunten
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L

ntuurlijke rblijfskwaliteit ontsluiting van woningen aan groenstructuur

spelen in de natuur spelen met water

referenties landschap-openbare ruimte
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informele padenstructuur

halfverharding

referenties dreven en paden
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gebouwen in het landschap

Beeldkwaliteit
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wonen aan een open landschap

eeldkwaliteit
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essentie van de architectuur

op basis van de juiste duurzaamheidsprincipes

een ambachtelijke baksteen

een gebakken pan
een zinken goot

een principedetail
een basiskleur
e

en identiteit

met het landschap als basis....
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de kracht van de herhaling principedet
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Wat betekent de ontwikkeling voor de
omgeving en Etten-Leur

» Herstel historisch beekdallandschap

» Gebied wordt toegankelijk voor de omgeving
 Transformatie van bedrijven / agrarisch naar wonen

« Groot aandeel betaalbare woningen

* Doorstroming op de woningmarkt

* Verkleining van het woningtekort

* Ontlasting verkeer Lage Vaartkant door vertrek tuincentrum
* Meer verkeer op Bredase Weg



Meningen en ideeéen
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Ampbitie

een autoluw gebied

Het landschap als basis

relatie met de natuur

recreatieve potentie van de natuurlijke omgeving en gezondheid stimuleren

Grosfeld
Bekkers
van der Velde

Analyse

plangebied aan de rand van Etten-Leur

Lage Vaartkant

Brandsche Vaart

verkeersstructuur

Zevenbergseweg

. Zanddreet

ssendaalseweg

Hoge Bremberg

\ Risbergseweg

“het beekdal”

Intratuin




Concept &2 Landschap

Bekkers
van der Velde
bestaand VISIEKAART

verbinding over het water

erspectief op landschap door sloop Intratuin

vlonderpad door het beekdal

versterken van landschappelijke principes
(]

verblijven in het groen

het blauw-groene landschap als basis wonen in het blauw-groene landschap

ontsluiting van het plangebied
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een ommetje door het beekdal

natuurlijke overgangen
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Inrichting openbare ruimte-groen 2% Architectuur e

van der Velde

natuurlijke ntmoetinsplek

natuurlijke overgang natuur en prive

natuurlijke overgang natuur / privé

singels

de kracht van de herhaling robuuste erfafscheidingen incipedetail
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Vragen?








